PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35420000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

Contrato de Locagédo de Imdvel que entre si celebram o
MUNICIPIO DE MARIANA e o Sr. JOSE GONCALVES DE
SOUZA.

O MUNICIPIO DE MARIANA, pessoa de direito publico, inscrito no CNPJ 18.295.303/0001-44 e
Inscricdo Estadual Isento, com sede nesta Cidade, na Praga JK, s/n°, bairro Centro, CEP 35.420-003,
neste ato representado Prefeito Municipal em Exercicio, Edson Agostinho de Castro Carneiro, doravante
denominado LOCATARIO e, de outro lado, JOSE GONCALVES DE SOUZA, residente na Rua Wenceslau
Bras, n° 182/A, bairro Barro Preto, Mariana/MG, CEP 35420-027, portador do CPF no 201.897.616-87,
RG n°® MG-10.408.224e PIS/ PASEP no 10714596539, doravante denominado LOCADOR, firmam o
presente Contrato de Locacdo de Imével, regido pela Lei n® 8.666, de 21.06.93 e Lei n® 9.648, de
27.05.98, de conformidade com o procedimento de Dispensa de Licitagdo DISP no° 011/2023,
ratificado em 13/06/2023 - PRC n° 074/2023, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

Clausula Primeira

Do Objeto do Contrato - O objeto deste contrato é a locacdo do 19 Pavimento do imével localizado
nesta Cidade, a Rua Wenceslau Bras, n® 182, bairro Barro Preto, composto de amplo espaco comercial
com 02 (dois) banheiros, destinado a instalacio da unidade descentralizada da Farmacia de Minas deste
Municipio, sendo vedado o uso para outra finalidade.

Clausula Segunda

Do Prazo da Locagdo - O prazo de locagdo € de 12 (doze) meses, iniciando-se em 13 de junho de
2023, podendo ser desocupado antes do final do contrato ou prorrogado de comum acordo entre as
partes até os limites previstos na Lei 8.666/93 e suas alteracoes.

Subclausula tnica. O imdvel locado devera ser devolvido no final do presente contrato nas mesmas
condigbes atualmente encontradas, que foram averiguadas pelas partes e consubstanciadas em laudo
anexo, que deste instrumento é parte integrante independente da transcricdo.

Clausula Terceira

Do Valor da Locacgdo - O valor estabelecido para a locagdo € de R$ 5.750,00 (cinco mil setecentos
e cinquenta reais) mensais, perfazendo um total contratual de R$ 69.000,00 (sessenta e nove mil
reias).

Clausula Quarta
Dos Reajustes - O presente contrato podera ser reajustado desde que ndc seja com periodicidade
inferior a 01 (um) ano, conforme disposicées contidas na Lei n® 10.192/2001.

4.1. O prazo minimo de 01 (hum) ano para o primeiro reajuste sera contado a partir da data limite para
apresentacdo das propostas constante no instrumento convocatorio.

4.2. O primeiro reajuste serd concedido mediante a aplicacdo do Indice do IGPM, apurado com base na
variagao de seu percentual no periodo compreendido entre a data limite para apresentacdo das
propostas constante no edital e o0 més em que for completado o prazo de 01 (um) ano indicado na
subclausula anterior.

4.3. Os reajustes subsequentes necessarios serdo realizados no prazo de 01 (hum) ano contar da Ultima
concessao mediante a aplicacdo do Indice IGPM apurado com base na variacdo der seu percentual nos 12
(doze) meses anteriores,

4.4, Para a concessao dos reajustes, a CONTRATADA deverd protocolizar requerimento escrito perante o
Setor de Protocolo do Municipio de Mariana, no prazo maximo de 10 (dez) dias apos ser completada a
anualidade, para que se proceda a devida analise do pleito.

4.5. Caso a CONTRATADA deixe de apresentar o requerimento no prazo e forma acima indicados, restara
caracterizada a sua renuncia ao reajuste pretendido e a decadéncia de seu direito, relativamente ao
respectivo periodo aquisitivo.

Clausula Quinta
Do Pagamento - O pagamento da presente locagdo ocorrerd até o 10° (décimo) dia do més
subsequente ao vencido, efetuado por meio de depésito bancdrio ao LOCADOR ou se procurador,
mediante RECIBO e serd suportado com recursos da seguinte dotacdo §

0701.10.303.0024.2.437-339036 1621 ficha 1029,

Clausula Sexta )
Das Despesas Nofmais da Locagdo - Cabera ao LOCATARIO assumir as despesas
de dgua, energia e trica e telefone do imdvel durante o periodo que I3 ocupar.
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Clausula Sétima )

Das Benfeitorias - Fica autorizada ao LOCATARIO 3 realizacdo de quaisquer benfeitorias no imdvel,
necessarias a sua permanéncia ou conforto, a melhoria nas vias de acesso, pintura de letreiros ou
colocagdo de placas de identificacdo, a instalagdo de divisérias méveis ou permanentes, redes de
comunicagao e/ou informética, antenas de TV ou de telefonia, permanecendo incorporadas ao imdvel, ao
final da locagdo, os arranjos ndo removiveis, independentes de indenizagdo.

7.1. Finda a locagdo o imovel devera ser restituido o LOCADOR nas condigbes em que se encontra razio
pela qual acompanha o procedimento de contratacao relatorio das condigbes do imdvel e laudo de
vistoria assinado pelas partes.

7.2. Qualquer outra intervengdo fisica que modifique as condices de uso do imével implique na
edificagdo de novos espagos ou remocdo dos existentes exigird aprovacio prévia do projeto pelo
LOCADOR.

Clausula Oitava

Das Restrigbes - O imével ora locado destina unicamente a instalagdo da unidade descentralizada da
Farmacia de Minas, vedado expressamente o uso para outro fim, bem como a sublocagdo no todo ou em
parte.

Clausula Nona

Da Ocupagdo - Durante o pacto locaticio, todas as questdes relativas a ocupagao do imével serdo
resolvidas entre o proprietario e o LOCATARIO por meio da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE.
Clausula Décima

Da Retomada do Imével - O imével sera retomado, depois de esgotado o prazo contratual,
independentemente de prévio aviso.

10.1. Preservadas as disposictes do caput, o imovel podera ainda ser retomado, pela via administrativa
ou judicial, nas seguintes hipoteses:

a) Caso a Prefeitura venha a interromper suas atividades naquele local;

b) Se ocorrer afronta a qualquer disposicao contratual;

c) Pela utilizagdo do imével para outros fins, sendo aquele previsto na clausula primeira;
d) Pelo abandono do préprio por parte da Prefeitura;

€) Nas demais disposigdes do art. 59 e seguintes da Lei 8,245/91 de 18/10/1991;

f)  Por determinagdo judicial;

g) Na ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, reqularmente comprovada, impeditiva da execucdo do
contrato.

10.2. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo, assegurado o
contraditério e ampla defesa.

10.3. A desapropriagéo do imével por outro nivel de governo que ndo o LOCATARIO exime as partes do
cumprimento integral desta avenga, dando por rescindido o presente termo.

Clausula Décima Primeira

Da Repactuagdo - O presente contrato podera ser alterado mediante termo aditivo ou repactuacdo de
clausulas e disposicdes, por provocacdo de quaisquer das partes, em especial:

a) Quando houver modificacdo das especificagdes, para melhor adequacdo de seus objetivos;

b) Quando necessaria & modificacdo do valor contratual em decorréncia de acréscimo ou diminuigdo
quantitativa de seu objeto;

€) Quando necessdria a modificacio em face da verificagdo técnica de inaplicabilidade|\dps termos
contratuais opiginarios.

\

Clausula Décifna Segunda
Dos Impostos Municipais -~ Durante o periodo locaticio fica o LOCADOR responsavel
do IPTU e degnais tributos municipais incidentes sobre a proprieda 0 uso do imovel I5cE
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Clausula Décima Terceira

Das Disposigdes Gerais - Ao término da locagéo e antes da entrega das chaves, as partes contratantes
irdo em conjunto vistoriar o imével para verificar a necessidade de proceder-se algum reparo nas
instalagbes.

13.1. Ocorrendo a necessidade de reparo nas instalagbes e sendo estes de obrigagdo do LOCATARIO para
deixar o imovel nas mesmas condicdes consignadas no laudo de vistoria efetuado no inicio da ocupacio,
0 LOCADOR concedera um prazo de 30 (trinta) dias para a realizacdo dos reparos, independente do
pagamento de quaisquer valores, quando se procederd novamente & vistoria no imével juntamente com
0 engenheiro ou encarregado de obras, a fim de constatar a realizacdo das obras necessarias,
procedendo-se entdo 3 entrega das chaves.

13.2. Sendo lavrado o termo de encerramento de contrato, com a vistoria no imével e entrega das
chaves, o LOCADOR no mesmo ato dard ao LOCATARIO copia do documento final de encerramento da
locagéo e carta de liberagdo de quaisquer obrigagdes relacionadas com o contrato.

13.3 Se por ocasido da vistoria conjunta ao final da locagdo ficar constatado que o imével esta nas
condigbes consignadas no laudo de vistoria inicial, a entrega das chaves se farg no mesmo ato em que o
LOCADOR dara ao LOCATARIO os documentos referidos na subclausula anterior.

13.4, Se apos a vistoria, 0 LOCADOR se recusar a receber o imoével, o LOCATARIO poderd, através de
duas testemunhas e de um engenheiro ou encarregado de obras constatar que o imével estd nas
condigbes descritas no laudo de vistoria e com isso, o LOCATARIO ficaré desobrigado de quaisquer
obrigagdes relacionadas com a locacao, podendo este optar por entregar as chaves do imdvel em juizo.

Clausula Décima Quarta

Da Arbitragem e/ ou Mediagdo - Nos termos do Decreto Municipal n°® 9.822, de 23/08/2019, sera
utilizado preferencialmente a arbitragem e/ou mediacdo para a resolugdo dos conflitos advindos da
relagdo contratual firmada.

Clausula Décima Quinta
Da Vinculagdo - E parte integrante deste contrato processo Dispensa de Licitagdo DISP n° 011/2023,
bem como a proposta do LOCADOR, independentemente de sua transcrigao.

Clausula Décima Sexta
Do Foro - Fica eleito o foro da cidade de Mariana - MG, para dirimir quaisquer dividas oriundas do
presente contrato, bem como qualquer acdo que a ele se reporte.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente contrato em 04 (quatro) vias de igual teor e

forma, cujo extrato sera publicado no Jornal O Monumente” ou Didrio Oficial Eletrénico = DOEM para
todos os fins de direito,

Mariana, 13 de junho de 2023,

Edson Agostinho de Castro Carneiro
Prefeito Municipal em Exercicio

José Gongalves de Souza

LOCADOR

Testemunhas: 1.




